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Nye muligheder for at udskyde
beskatning ved salg af
erhvervsejendomme

Lovforslaget udspringer af et gnske om at forbedre vilkdrene for landbruget, og modellen er
SR n ' L o " T r— ges for en bredere

Regeringen og Dansk Folkeparti har stillet forslag om en pantebrevsmodel, hvor slgeren af en
erhvervsejendom kan udskyde beskatningen af ejendomsavancen med op til 10% af salgssummen.

Skatten af ejendomsavancen kommer derefter fgrst til beskatning, i takt med at szelgerpantebrevet
afdrages, eller egendommen overdrages igen.

De nuvarende regler
Efter de g=eldende regler kommer hele ejendomsavancen til beskatning i afstaelsesaret. Dette uanset
om ejendommen szlges kontant, eller om szlgeren vaelger at udstede et salgerpantebrev.

Szlger af en erhvervsejendom har i dag mulighed for at udskyde beskatningen ved at genanbringe
avancen i en anden ejendom. Avancen vil dermed nedszette anskaffelsessummen for denne ejendom
og dermed blive udskudt, indtil denne ejendom seelges.

Udstedes der et szlgerpantebrev, skal det vaerdiansaettes til handelsvaerdien ved opggrelse af
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ejendomsavancen. Saettes pantebreve f.eks. til kurs 80%, indgdr alene 80% af veerdien i
afstaelsessummen og dermed opggrelsen af ejendomsavancen.

Szelger slipper dog ikke for beskatning af kursnedslaget pa 20%. Baggrunden er, at kursnedslaget
kommer til beskatning som en kursgevinst, i takt med at slgerpantebrevet afdrages.

For s=lgere, der anvender virksomhedsskatteordningen, kan det vaere problematisk at udstede et
seelgerpantebrev. Baggrunden er, at SKAT i flere sager ikke har accepteret, at pantebrevet er et
erhvervsmaessigt aktiv. Konsekvensen af dette er, at pantebrevet tvangshaves ud af
virksomhedsordningen, hvorved belpbet kommer til beskatning som en del af overskuddet.

Med lovforslaget er der med pantebrevsmodellen lagt op til, at en raekke af ovenstdaende udfordringer
fjernes.

Pantebrevsmodellen
Modellen vil give salgeren af en erhvervsejendom mulighed for at udskyde ejendomsavancen, nar der
udstedes et salgerpantebrev.

Forslaget indebaerer, at saelger kan genanbringe dele eller hele ejendomsavancen i
seelgerpantebrevet, hvorefter ejendomsavancen fgrst kommer til beskatning, i takt med at
pantebrevet afdrages eller indfries.

Der kan maksimalt udskydes ejendomsavance pa op til 10% af salgssummen for ejendommen, og
avancen skal kunne holde sig inden for pantebrevets kursvaerdi. Tilsvarende kan pantebrevet
maksimalt Igbe over 10 ar.

Med lovforslaget abnes der tilsvarende mulighed for, at pantebrevet kan placeres i
virksomhedsordningen.

Reglerne for at genanbringe ejendomsavancer i selgerpantebreve vil i hovedtraek geelde for de
samme erhvervsejendomme, hvor der efter gaeldende regler kan ske genanbringelse.

Reglerne indebaerer dog, at den udskudte avance pa szlgerpantebrevet kommer til beskatning, hvis
den solgte ejendom videreoverdrages, eller eiendommen ikke laengere anvendes erhvervsmaessigt.

Tilsvarende kommer ejendomsavancen til beskatning, hvis pantebrevet overdrages.

Udsteder af slgerpantebrevet bgr derfor sikre sig, at pantebrevet forfalder, hvis ejendommen
videreoverdrages eller ikke laengere anvendes erhvervsmaessigt.

Som det er geldende for en lang raekke af de szerregler, vi har inden for skatteomradet, udspringer
lovforslaget oprindeligt af et gnske om at forbedre vilkdrene for landbruget. Modellen er saledes
skraaddersyet til overdragelse af landbrugsejendomme, men vil kunne bruges for en bredere kreds af
erhvervsejendomme.

Om lovforslaget overlever efter det kommende valg, ma tiden vise...
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