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fgrelse af nye

Flere byggevirksomheder har i de seneste maneder modtaget en henvendelse fra Skattestyrelsen om
tilbagebetaling af for meget fratrukket moms i forbindelse med opfgrelse af nye bygninger. Og
skatteforvaltningen ma forventes at skaerpe sin kontrolindsats pa omradet yderligere, efter at
skatteministeren for nylig har tilkendegivet, at han vil se naermere pa omradet.

Virksomheder kan generelt fradrage moms af indkgbte varer og ydelser, i det omfang varerne eller
ydelserne skal bruges til virksomhedens momspligtige aktiviteter. Knytter et indkgb sig alene til en
momspligtig aktivitet, kan momsen fradrages fuldt ud. Afholder en virksomhed omvendt udgifter til
aktiviteter, der er fritaget for moms, kan virksomheden ikke fradrage kpbsmomsen. | forbindelse med
opfgrelse af nye bygninger afhanger retten til momsfradrag derfor af, hvad bygningerne skal
anvendes til. Mens salg af nye bygninger er en momspligtig aktivitet, er udlejning af boliger nemlig
momsfritaget. | forbindelse med byggeri betyder reglerne, at der er fradragsret for moms betalt ved
opfgrelse af boliger, hvis boligerne opfgres med henblik pa salg, mens der ikke er ret til momsfradrag,
hvis boligerne opfgres med henblik pa momsfri udlgjning.

Hvis den faktiske anvendelse af boligerne efterfglgende sndres, sikrer reglerne om momsregulering
dog i begge tilfeelde, at momsfradraget reguleres i overensstemmelse med den faktiske brug. For fast
ejendom skal momsfradraget som hovedregel reguleres i de f@grste 10 regnskabsar fra anskaffelsen
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eller ibrugtagningen. Over en tidrsperiode vil fradraget derfor komme til at svare den til faktiske brug
af boligerne.

Momsfradraget reguleres blandt andet, hvor en ejendom, der er opf@rt med henblik pa salg, i stedet
udlejes uden moms. | et sadant tilfaelde skal bygherren hvert ar tilbagebetale en tiendedel af det
oprindelige momsfradrag. Fortsaetter udlejningeni 10 ar, vil hele det oprindelige momsfradrag vaere
tilbagebetalt. Szelges ejendommen efter fem ar, hvor bygningen ikke laengere er "ny” og dermed kan
seelges uden moms, overgar ejendommen endeligt til en momsfri anvendelse, sadan at hele den
resterende reguleringsforpligtelse forfalder til betaling.

Det handler om hensigten

En Ipbende regulering af momsfradraget forudseetter dog, at den oprindelige hensigt om
momspligtigt salg har vaeret reel. Er det ikke tilfldet, skal der nemlig ikke ske lgbende
momsregulering, men derimod en korrektion af hele det oprindelige fradrag. Det er for eksempel
relevant, hvor en bygherre har oplyst, at han bygger med henblik pa momspligtigt salg af nye
bygninger og derfor har opnaet fuldt fradrag for momsen ved byggeriet, men bagefter lejer
bygningerne ud uden moms uden fgrst at have udgvet en reel salgsindsats. Efter Skattestyrelsens og
skatteministerens opfattelse er det et krav, at bygherre har gjort en ihaerdig salgsindsats for at fa
bygningerne eller dele heraf solgt. Er det ikke tilfaeldet, eller udlejes bygningen inden udlgbet af det
regnskabsar, hvor baligen er faerdiggjort eller ibrugtaget, medfgrer det ifglge Skattestyrelsen, at hele
det oprindelige momsfradrag skal tilbagebetales.

En momsmaessig korrektion kan ogsa vaere relevant i den modsatte situation, hvor en bygherre
opfgrer nye bygninger med henblik pa udlejning uden moms og uden momsfradrag, men efter kortere
tids udlejning szelger bygningerne. Et sddant salg kan som udgangspunkt ske momsfrit, hvis
bygningerne kun har vaeret brugt til momsfrie aktiviteter. Har der ikke vaeret en reel hensigt om
udlejning, vil bygherren dog blive naegtet momsfrihed ved salget af bygningerne, men vil omvendt fa
momsfradrag for sine byggeomkostninger.

De momsmaessige korrektioner kan derfor ga begge veje.
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