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Generaladvokaten har i et forslag til afggrelse indstillet, at Skatteforvaltningens hidtidige praksis om
moms ved salg af bygninger med henblik pa nedrivning underkendes af EU-Domstolen. Indstillingen
er afgiveti en retssag, der verserer ved Vestre Landsret, og hvis udfald er ventet med spa2nding i
ejendomsbranchen.

Siden 2011 har der vaeret momspligt ved salg af nye bygninger og byggegrunde. Nye bygninger er i
den sammenhang defineret som bygninger, der er opfgrt eller vaesentligt ombygget inden for de
seneste fem ar. Byggegrunde er omvendt defineret som ubebyggede arealer, der kan bebygges. Salg
af andre former for fast ejendom er fritaget for moms. Det gzelder blandt andet salg af ejendomme
med "gamle” bygninger.

Uanset at momsreglerne for sa vidt er ganske klare, har Skat og Skatteradet i vidt omfang anset salg
af gamle bygninger for at vaere momspligtige. Efter Skattestyrelsens og Skatteradets faste praksis
sidestilles et salg af en ejendom med en gammel bygning sdledes med et momspligtigt salg af en
byggegrund, hvis bygningerne szlges med henblik pa kgbers nedrivning.

Med en afggrelse fra december 2015 tilsidesatte Landsskatteretten denne praksis. | den konkrete sag
havde en havn solgt en ejendom med et gammelt pakhus til et entreprengrselskab.
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Entreprengrselskabet havde efterfglgende videresolgt ejendommen til en boligforening med henblik
pa boligforeningens nedrivning af bygningerne og opfgrelse af nye ungdomsboliger.
Entreprengrselskabet stod for opfgrelsen af de nye boliger, men ikke for nedrivningen af pakhuset.
Der var altsa gennemfgrt to ejendomssalg og en totalentreprise, som var gensidigt betinget af
hinanden.

Mens Skatteradet havde fastslaet, at der var momspligt ved begge salg, ndede Landsskatteretten det
modsatte resultat. Landsskatteretten udtalte sdledes, at en ejendom ikke kan anses for en
byggegrund, nar ejendommen szelges med en bygning. En ejendom kan altsa ikke anses for at vaere
et "ubebygget areal”, hvis ejendommen faktisk er “bebygget”.

Skatteministeriet valgte imidlertid at indbringe Landsskatterettens afggrelse for domstolene, og indtil
der foreligger en endelig dom, opretholder Skatteforvaltningen sin hidtidige praksis pa omradet.

Med henblik pa at fa afklaret den principielle fortolkning af momsreglerne, som baseres pa EU’s
momsdirektiv, forelagde Vestre Landsret i 2018 et sakaldt praejudicielt spgrgsmal for EU-domstolen.
Det er dette generelle fortolkningsspgrgsmal, som EU-Domstolens generaladvokat nu er kommet
med et forslag til besvarelse af.

Generaladvokaten afviser i sin indstilling Skatteministeriets argumenter for momspligt og udtaler
blandt andet, at den momsmaessige behandling af et ejendomssalg ma afhaenge af ejendommens
objektive karakter pa leveringstidspunktet og ikke af parternes subjektive hensigter vedrgrende den
efterfglgende brug af ejendommen. | modsat fald kan flere objektivt ens ejendomssalg blive
behandlet forskelligt momsmaessigt alene pa grund af parternes subjektive hensigter. Desuden
strider det ifplge generaladvokaten med formalet med momsreglerne at palaegge mervaerdiafgift pa
et salg af en gammel bygning, hvor der endnu ikke er skabt noget mervaerdi pa leveringstidspunktet,
fordi der fgrst efterfplgende skal ske nedrivning eller ombygning.

Generaladvokaten lzegger dog op til, at Vestre Landsret i den konkrete sag ma vurdere, om salget af
pakhuset til boligforeningen i kombination med entrepriseaftalen om opfg@relse af nye
ungdomsboliger eventuelt kan anses for en samlet leverance af nye bygninger.

EU-Domstolen er ikke bundet af generaladvokatens indstilling, men ma forventes at fglge denne.
Sker dette, vil det betyde, at Skattestyrelsen ma @&ndre praksis og tilbagebetale moms til en raekke
ejendomssaelgere. | mellemtiden bgr virksomheder, der kgber eller szlger bygninger med henblik pa
hel eller delvis nedrivning, grundigt overveje, hvordan de vil vaere stillet i forbindelse med en
praksisaendring.
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