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Filere firmaer, som

For at lette generationsskifter i erhvervslivet kan erhvervsvirksomheder overdrages med
skattemaessig succession, nar overdragelsen sker til bgrn, bgrnebgrn, spskende, spskendes bgrn,
spskendes bgrnebgrn, en samlever eller naere medarbejdere.

Den skattemaessige succession indebaerer, at overdrageren ikke skal betale skat af sin fortjeneste ved
overdragelsen. | stedet overtager erhververen af virksomheden overdragerens forpligtelse til at
betale skatten. Pa den made udskydes beskatningen af fortjenesten. Det er med til at sikre, at
virksomhedens likviditet ikke belastes ved generationsskifter.

Efter reglerne for generationsskifte af personligt ejede virksomheder er det kun muligt at undga
beskatning af fortjeneste pa fast ejendom, hvis ejendommen anvendes i overdragerens eller dennes
egtefzelles erhvervsvirksomhed. Udlejning af fast ejendom anses i den forbindelse ikke som
erhvervsvirksomhed, og det er derfor normalt ikke muligt at overdrage udlejningsejendomme uden
beskatning.

Som en undtagelse hertil kan en ejendom overdrages uden beskatning, hvis den udlejes til landbrug,
gartneri, planteskole, frugtplantage eller skovbrug, eller hvis overdrageren er naeringsdrivende med
kgb og salg af fast ejendom. Er man naeringsdrivende med handel af fast ejendom, har man derfor
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mulighed for at overdrage sin naeringsvirksomhed til bgrn m.fl. uden beskatning.

Man er som udgangspunkt kun naringsdrivende med fast ejendom, hvis man mere systematisk og
regelmaessigt salger fast ejendom for derved at opna en fortjeneste pa ejendommene. Fortjenesten
fra ejendomssalgene indgar i sa fald som en del af personlig indkomst pa samme made som overskud
fra anden virksomhed.

Til gengaeld har man altsa mulighed for at overdrage virksomheden skattefrit efter reglerne om
succession.

Det er en betingelse for en skattefri overdragelse, at der sker overdragelse af eén virksomhed, én af
flere virksomheder, en ideel andel af en virksomhed, eller at der overdrages en del af en virksomhed,
der i sig selv udggr en selvstandig virksomhed. Denne betingelse er normalt ikke opfyldt, hvis der kun
overdrages enkelte ejendomme.

En ny afggrelse fra Landsskatteretten viser dog, at det ma vurderes konkret, om en overdragelse af
én eller fa ejendomme ud af en samlet portefglje af naeringsejendomme, kan anses for en
virksomhedsoverdragelse, der kan omfattes af successionsreglerne.

Overdragelse af 114 ejendomme

Sagen vedrgrte en skatteyder, som ejede 322 ejerlejligheder og garager fordelt pa fire forskellige
adresser i samme by. Skatteyderen, der var naringsdrivende med fast ejendom, gnskede at
overdrage 84 ejerlejligheder og 30 garager til sine to bgrn. Overdragelsen skulle enten ske sadan, at
bgrnene overtog ejendommene i lige sameje, eller sddan at hvert barn overtog halvdelen af
ejendommene.

Efter skatteyderens opfattelse ville overdragelsen omfatte sa mange ejendomme, at disse i sig selv
matte anses for en selvstandig erhvervsvirksomhed, som kunne overdrages uden beskatning.

Skatterdadet fandt imidlertid, at skatteyderen kun havde drevet én naeringsvirksomhed omfattende
alle 322 ejendomme, og at de 114 ejendomme, der gnskedes overdraget, derfor ikke kunne anses for
en selvstandig virksomhed, der kunne overdrages med skattemaessig succession. Efter Skatterddets
opfattelse svarede en overdragelse af de 114 ejendomme alene til et delvist salg af varelageret |
handelsvirksomheden. Landsskatteretten ndede dog til et andet resultat.

Landsskatteretten lagde sdledes vaegt pa, at de gjerlejligheder og garager, der skulle overdrages, |a pa
adresse og regnskabsmaessigt havde vaeret handteret som en selvstaendig enhed. Ejendommene,
som ogsa udgjorde en ikke ubetydelig del af den samlede virksomhed, kunne derfor overdrages som
en selvstaendig naeringsvirksomhed. Det var derimod ikke muligt for skatteyderen at overdrage 57
ejendomme til hvert af sine bgrn.
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