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Nye regler om daekningsafgift

3. januar 2022

Ejere af ejendomme i kommuner med dakningsafgift pa erhvervsejendomme kan i 2022 fd en
stigning i afgiften pa op til 30 %. Desuden skal deekningsafgiften efterreguleres, nar der pa et
L A - S - - bl 1aber behov for nye

Nye regler fra 1. januar 2022

Folketinget vedtog f@r jul nye regler om opkraevning af deekningsafgift, som er tradt i kraft ved
arsskiftet.

Reglerne skaber usikkerhed om, hvor meget virksomhederne skal betale i deekningsafgift i de
kommende ar og kan medfgre store ekstra regninger.

De nye regler betyder, sammen med tidligere lovaendringer pa omradet, fglgende:

. Dakningsafgiften skal beregnes af grundvaerdien og ikke som hidtil af forskelsvaerdien.
. Der er fastsat nye afgiftspromiller ved lov.
. Daekningsafgiften kan i 2022 ikke blive mindre end i 2021 men kan hgjst stige med 30 %.

o Daekningsafgiften for 2022-2023 skal efterreguleres, nar der udsendes nye
ejendomsvurderinger. Det kan medfgre krav om betaling af yderligere afgift — og det uden
nogen gvre granse.
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Reglerne om efterregulering skaber behov for en aftalemaessig regulering ved udlejning eller
overdragelse af deekningsafgiftspligtige ejendomme.

D=kningsafgiften skal nu beregnes af grundvardien

Dakningsafgiften er en kommunal ejendomsskat, som kan opkraeves af ejendomme, der anvendes til
kontor, forretning, hotel, fabrik, vaerksted og lignende og har til formal at bidrage til kommunernes
udgifter til infrastruktur mv.

Hidtil har dekningsafgiften kunnet udggre op til 10 promille af forskelsvaerdien, dvs. forskellen
mellem ejendomsveerdien og grundvaerdien i henhold til den offentlige ejendomsvurdering.

Med den nye ejendomsvurderingslov vil der dog ikke lzengere blive fastsat ejendomsveerdier for
erhvervsejendomme. Desuden skal grundveaerdierne for erhvervsejendomme som noget nyt
fastsaettes med udgangspunkt i grundvaerdierne for ejerboliger i samme omrdde, som dog vaegtes alt
efter egendommens anvendelse. Det sker for at lette Vurderingsstyrelsens arbejde med de nye
ejendomsvurderinger, som allerede er vaesentligt forsinkede.

Uden nye ejendomsveerdier er det ikke laengere muligt at opggre en forskelsvaerdi og beregne
daekningsafgift efter de hidtil gaeldende regler.

| konsekvens heraf blev det i februar 2021 vedtaget at omlaegge daekningsafgiften for
erhvervsejendomme, sadan at den ikke laengere skal beregnes af forskelsvaerdien men af
grundvaerdien. Dermed bliver daekningsafgiften reelt en yderligere grundskyld.

Nye afgiftssatser og stigningsbegransning

| forbindelse med &ndringen af beskatningsgrundlaget er der med den nye lov fastsat nye
afgiftssatser for 2022, som skal sikre, at @ndringen af reglerne er provenuneutral i de enkelte
daekningsafgiftspligtige kommuner. Samtidig er det fastsat, at kommunerne i 2023-2028 ikke kan
fastsaette hgjere daekningsafgiftspromiller end for 2022.

For den enkelte ejendom vil dekningsafgiften imidlertid stadig kunne @ndre sig vaesentligt. Dog er
det med den nye lov bestemt, at deekningsafgiften for en ejendom i 2022 hgjst vil kunne stige med 30
% i forhold til deekningsafgiften for 2021. Samtidig er der indfgrt en bundgraense, sa den forelgbige
daekningsafgift ikke kan falde i forhold til deekningsafgiften for 2021.

Som fglge af de nye regler udskydes selve opkraevningen af deekningsafgiften, sadan at den fgrste
daekningsafgiftsrate for 2022 tidligst kan opkraves af kommunerne med forfald den 1. marts 2022.

Opkraevning af forelpbig daekningsafgift og efterregulering heraf

De nye ejendomsvurderinger (grundvaerdier) for erhvervsejendomme forventes fgrst at blive udsendt
i lgbet af 2023.
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Indtil da beregnes der en forelgbig dekningsafgift pa grundlag af den grundvaerdi, der er fastsat ved
de viderefgrte ejendomsvurderinger fra 2012 eller en eventuel senere omvurdering.

Nar de nye vurderinger foreligger, vil den endelige daekningsafgift herefter blive beregnet, og der skal
ske efterregulering i enten opadgdende eller nedadgdende retning. Den endelige dekningsafgift vil
altsa fgrst vaere kendt, nar de nye ejendomsvurderinger foreligger. Og efterreguleringen sker uden
nogen gvre graense for stigningen i daekningsafgift. Flere virksomheder vil derfor kunne opleve store
stigninger i deekningsafgiften.

Vaer opmaerksom ved udlejning og salg

Den nye lov regulerer ikke forholdet mellem udlejer og lejer i de tilfeelde, hvor en ejendom er udlejet
med vilkar om, at lejerne skal afholde udgiften til eiendomsskatterne. Lovforslaget regulerer heller
ikke, hvordan dekningsafgiften skal fordeles mellem flere lejere, ndr den nu beregnes af
grundveerdien og ikke af forskelsvaerdien.

Skal ejeren af en ejendom i 2024 efteropkraeve en stgrre stigning i deekningsafgiften for 2022 og
2023, kan det indebzere en risiko for tab, hvis en lejer i mellemtiden er fraflyttet eller gaet konkurs.
Samme overvejelser kan vaere relevante for lgjer i en situation, hvor det senere matte vise sig, at der
er betalt for meget i deekningsafgift i 2022 og 2023.

Parterne kan derfor med fordel regulere dette i lejeaftalen.

Tilsvarende er det ngdvendigt at vaere opmaerksom pa de nye regler i forbindelse med kgb og salg af
daekningsafgiftspligtige ejendomme, da reguleringen af deekningsafgiften vil ske over for den aktuelle
ejer og i pvrigt haefter pa ejendommen. Spgrgsmalet om efterregulering bgr derfor ogsa handteres i
fremtidige kpbsaftaler om dakningsafgiftspligtige erhvervsejendomme.

Roesgaard bistar gerne med radgivning i konkrete spgrgsmal herom.
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