ROESGAARD

Laneomlaegninger —
regnskabsmaessig og
skattemaessig behandling

Gennem de senere maneder har rentemarkedet udviklet sig sdledes, at det for en lang raekke
] . ' ' T “zert realkreditlan,
vinst.

Der vil dog i forbindelse med laneomlaegning vaere nogle regnskabsmaessige og skattemaessige
konsekvenser for henholdsvis virksomheder og afslutningsvist personer.

Regnskabsmaessig behandling af laneomlaegning for virksomheder

Ved indfrielse af et Ian er hovedreglen, at alle omkostninger hertil, kursgevinster og -tab indregnes
som finansielle poster i resultatopggrelsen.

Er indfrielsen sket i forbindelse med en laneomlaegning, skal det vurderes, om det nye Ian er enten

et nyt lan med vaesentligt forskellige betingelser eller

en modifikation af det oprindelige Ian.
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Er der tale om et nyt Ian med vaesentligt forskellige betingelser, skal omkostninger, kursgevinster
eller -tab, ved indfrielse af det gamle lan, indregnes som finansielle poster i resultatopggrelsen. Det
nye lan skal indregnes som et nyt Ian i balancen efter de regler, der fglger der.

Er ldneomlaegningen derimod at betragte som en modifikation af det oprindelige lan, skal kostprisen
for det nye Ian opggres ved at tilbagediskontere pengestrgmmene pd det nye Ian med den effektive
rente pa det oprindelige Ian. Herfra fratraekkes direkte laneomkostninger, der kan henfgres til
optagelsen af det nye Ian. Forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af det oprindelige lIan og
kostprisen for det nye Ian indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der kan dog ogsa veelges en regnskabspraksis, hvorefter der ikke indregnes noget i
resultatopggrelsen som fglge af laneomlagningen. | sa fald skal den opgjorte difference amortiseres
over |lgbetiden pa det nye Ian.

Vurdering af om der er tale om et nyt Ian

For at kunne vide om der er tale om et nyt Ian eller en modifikation af det eksisterende lan, skal
fplgende vurderes:

Ved et nyt Ian skal betingelserne for lanene vaere vaesentligt forskellige.

Betingelserne anses som vaesentligt forskellige, hvis nutidsveerdien af det eksisterende Ians
pengestrgmme afviger med mere end 10 % af nutidsveerdien af det eksisterende Ians pengestrgmme,
hvor begge lan er tilbagediskonteret med den effektive rente pd det eksisterende lan.

Herudover skal lanets kvalitative forhold ligeledes overvejes. Fglgende forhold kan tages i betragtning;

FEndring i lanets valuta

Skift fra fast til variabel rente eller omvendt
Indarbejdelse af konverteringselementer
VVaesentlige eendringer i covenants

Forpligtelsen kan indfries f@rtidigt til nominel vaerdi uden vaesentlig bod ved genforhandling af
lanet, hvilket dog har den konsekvens, at det nye Ian far en rentesats, som svarer til
markedsrenten pa tidspunktet for genforhandlingen.

Forpligtelsen var pa tidspunktet for genforhandlingen taet pa udlgb, og det genforhandlede Ian
blev forlaenget i en vaesentlig tillaegsperiode, som resulterede i, at rentesatsen pd det
genforhandlede lan svarer til den geldende markedsrente pa tidspunktet for genforhandlingen.

Skattemaessig behandling af laneomlaegning for virksomheder
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Skattemaessigt skal en laneomlaegning anses som indfrielse af et eksisterende lan, hvor
kursgevinster og -tab er skattepligtige/fradragsberettiget, og optagelse af et nyt lan.

Skattepligten ved virksomheders kursgevinst ved en laneomlaegning gaelder, nar der er tale om et
realkreditlan, og uanset om der sker indfrielse af et abligationslan eller et kontantlan.

Omkostninger i forbindelse med oprettelse af et nyt Ian skal fradrages i takt med afdrag pa gzelden, i
det omfang en raekke betingelser er opfyldt. Det kan vaere bistand til fglgende:

At foretage de forngdne sikringsakter, eksempelvis tinglysning eller registrering i
veerdipapircentral

Praktisk ekspedition af laneaftalen sa aftalen bliver opfyldt, eksempelvis overfgrsel af
hovedstolen

Visse begraensede omkostninger til radgivere

Skattemaessig behandling af laneomlaegning for personer

Den skattemaessige behandling af en gevinst ved indfrielse af et lan afhanger af lantypen.

Er der tale om et obligationslan, hvilket er det normale ved realkreditlan i ejerbolig, er kursgevinsten
skattefri.

Er der derimod tale om et kontantlan, vil gevinsten veaere skattepligtig, medmindre indfrielsen sker
som fglge af pakrav fra kreditor, i forbindelse med salg af ejerboligen eller i forbindelse med et
ejerskifte mellem aegtefzller eller samlevende som fglge af skilsmisse, separation eller dgdsfald.

Er kursgevinsten skattepligtig, beskattes kursgevinsten som kapitalindkomst.

Du skal vaere opmaerksom pa, at realkreditinstitutterne ikke foretager indberetning af en skattepligtig
kursgevinst til Skattestyrelsen, hvorfor du selv er forpligtet hertil.

Det samme gzlder de fradragsberettigede stiftelsesomkostninger, som betales ved optagelse af
f.eks. banklan, forbrugslan eller kviklan mv. med en Igbetid pa under to ar. Her skal du ogsa selv
indberette for at fa glaede af fradraget.

Brug for radgivning?

Har du brug for rddgivning, i forbindelse med at du enten har foretaget eller overvejer at foretage en
laneomlaegning, sa kontakt din revisor hos Roesgaard.

Skrevet af:
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Michael Mortensen

Partner, statsaut. revisor
42 14 74 36 - mmo(@roesgaard.dk
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